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Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14 8 1 i 8 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa /tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 z pdzniejszymi zmianami/,
oraz upowaznienia Prezydenta Miasta X z dnia 01 czerwca 2007 r. Nr WO-
I/AW/0113-3/116/07 w sprawie wydawania decyzji administracyjnych, postanowien
i zaswiadczen w zakresie postepowania podatkowego dotyczacego podatkow i optat
lokalnych

uznaje:

za nieprawidtowe stanowisko Strony polegajace na tym, ze grunty i budynki bedace
w posiadaniu Spoétki z o0.0. X" postawionej w stan upadtosci nalezy opodatkowaé
stawkg pozostalg.

Nieruchomos¢ bedgca w posiadaniu podatnika - dziatka X, obreb X, potozona
w X przy ul. X - winna byé opodatkowane wedtug stawek wiasciwych dla gruntow
i budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

UZASADNIENIE

W dniu 03-02-2010 r. Spoétka z o.0. ,X” w upadtosci, zwrdcita sie do tutejszego
organu podatkowego z wnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw
prawa podatkowego — przepisow ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Przepis prawa podatkowego b edacy przedmiotem interpretacji indywidualnej:

art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. w 2006 r. Nr 121, poz. 1601 z pdzniejszymi zmianami), ktory
stanowi cyt:

Uzyte w ustawie okreSlenia oznaczajg:

3) grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej -
grunty, budynki i budowle bedgce w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg, z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych oraz
gruntow zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust.
1 pkt 1 lit. b, chyba, Ze przedmiot opodatkowania nie jest inie moze byc
wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych;

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nast epuj acy stan faktyczny:



Spotka z 0. 0. ,X” w upadiosci jest wieczystym uzytkownikiem dziatki X, obreb X,
potozonej w X przy ul. X zabudowanej budynkami o nr ewidencyjnym 37 i 39
i powierzchni uzytkowej (tacznej) 4.299 m?.

Sad Rejonowy w Szczecinie Wydziat Gospodarczy w dniu X ogtosit upadtosc
diuznika - Spoiki z 0. 0. X, obejmujaca likwidacje jego majatku.

W zwigzku z powy zszym wnioskodawca zadat nast epujace pytanie:

Jakg stawkg nalezy opodatkowaé¢ nieruchomo$¢ wchodzgca w sktad masy
upadtosci?

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zai stnialego stanu
faktycznego przedstawia si € nastepujaco:

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych réznicuje wysokos¢ stawek w podatku od
nieruchomoséci w zaleznosci od sposobu wykorzystywania nieruchomosci
podlegajgcych opodatkowaniu. Stawki podatku od budynku lub ich czesci oraz od
gruntow - zdaniem strony - zalezg od tego, czy budynki te bgdz grunty zwigzane sg
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, czy tez nie.

Whnioskodawca stoi na stanowisku, iz przedsiebiorstwo postawione w stan upadtosci
obejmujacej likwidacje majagtku nie spetnia kryteribw definicji przedsiebiorstwa
zawartej w ustawie z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej,
z ktérej to definicji korzysta art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku
o podatkach i optatach lokalnych, gdyz aby uzyskac taki status nalezy prowadzi¢
dziatalnos¢ gospodarcza.

Czynnosciom syndyka zmierzajagcym do likwidacji majatku upadtego i zaspakajanie
wierzycieli - jak wyjasnia podatnik - nie mozna przypisac celu zarobkowego i ciggtego
dziatania, o ktorych mowa w definicji dziatalnosci gospodarczej. Kontynuowanie
dziatalnosci gospodarczej przez syndyka wymaga zgody rady wierzycieli lub
sedziego komisarza. W toku postepowania upadtosciowego przedmiotowa zgoda nie
zostata wydana.

Wobec powyzszego wedtug wnioskodawcy grunty i budynki nalezatoby opodatkowac
stawkg stosowang wobec ,pozostatych” przedmiotéw opodatkowania.

Powy zej przedstawione stanowisko podatnika w ocenie tute jszego organu
podatkowego nale zy uzna ¢ za niestuszne.

Zgodnie z trescig art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, za
grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
uwaza sie te, ktdre pozostajg w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg. Oznacza to, ze nawet przedmiot
opodatkowania: grunty, budynki i budowle niewykorzystywane przez przedsiebiorce
w danym momencie lub tez wykorzystywane na inng dziatalnos¢ niz gospodarcza
(za wyjatkiem budynkow mieszkalnych) nalezy uzna¢ za zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg. Czasowe wytgczenie nieruchomosci z dziatalnosci gospodarczej nie
powoduje obnizenia stawki podatku od nieruchomosci. Z takim, czasowym,
wytgczeniem mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie. Obnizenie tegoz podatku
do innej stawki mogtoby nastgpi¢ tylko wodwczas, gdyby nastgpita zmiana
przeznaczenia budynku na budynek mieszkalny lub dokonano by sprzedazy budynku



na rzecz osoby, ktéra nie jest przedsiebiorcg, ewentualnie, w sytuacji gdyby stan
dewastacji budynku bytby na tyle powazny, ze podjecie dziatalnosci z przyczyn
technicznych bytoby niemozliwe.

Podatek od nieruchomosci jest podatkiem majgtkowym, ktory w swojej konstrukcji nie
nawigzuje do efektow ekonomicznych uzyskiwanych przez podatnika poprzez
wykorzystywanie nieruchomosci. Brak mozliwosci wykorzystywania nieruchomosci
przez przedsiebiorce nie daje podstaw do wytgczenia przedmiotu opodatkowania ze
stawki przewidzianej dla gruntow, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze).

W podatku od nieruchomosci przy definiowaniu gruntéw, budynkéw i budowli
zwigzanych z dzialalnoscig gospodarczg, nalezy postugiwaé sie terminem
.przedsiebiorca”, a nie ,prowadzenie dziatalnosci gospodarczej’, gdyz tak stanowi
przepis art. 1a ust.1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Ustawodawca w przywotanej normie prawnej nie nawigzuje do dziatalnosci
gospodarczej oraz do czerpania korzysci z posiadanej nieruchomosci, czy tez
generowania przez te nieruchomos$é dochoddw, lecz do faktu posiadania gruntéw,
budynkow i budowli przez przedsiebiorce lub inny podmiot prowadzacy dziatalnosé
gospodarcza.

Whbrew twierdzeniom wnioskodawcy, stwierdzi¢ nalezy, ze mimo, iz wszczete jest
postepowanie upaditosciowe i Spotka nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej to brak
jest podstaw do zmiany stawki podatku od nieruchomosci. Spétka bowiem nie zostata
zlikwidowana. Oznacza to, ze w dalszym ciggu pozostaje przedsiebiorcg. Ogtoszenie
upadtosci nie jest réwnoznaczne z zakonczeniem dziatalnosci przez przedsiebiorce,
nie powoduje wykreslenia przedsiebiorcy z KRS, a wrecz moze doprowadzi¢ do
sptacenia wierzytelnosci i umozliwienia dalszego funkcjonowania przedsiebiorcy.
Dopiero, bowiem ustanie bytu prawnego Spoétki (rozwigzanie, likwidacja) i
wykreslenie jej z Krajowego Rejestru Sadowego ( art. 45 ustawy o KRS) spowoduje,
ze przestanie by¢ ona przedsiebiorcg - utraci status przedsiebiorcy. Wtedy tez
dopiero mozna mowi¢ o trwalym zaprzestaniu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Powyzsze znajduje potwierdzenie m. in. w wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie z dnia 27 sierpnia 2008 r. | SA/Ol 278/2008, cyt.:
.zaden przepis ustawy o podatkach i optatach lokalnych nie definiuje pojecia
sprzedsiebiorca”, ani tez nie odsyta do definicji tego pojecia w innych ustawach. Nie
ma, zatem podstaw do siegania po definicje przedsiebiorcy zawartej w ustawie o
swobodzie dziatalno$ci gospodarczej. Gdyby, bowiem ustawodawca dostrzegt takg
potrzebe, analogicznie jak w przypadku pojecia ,dziatalnosci gospodarczej’ odestatby
do tej ustawy. Z powyzszych wzgledow, istotne jest jedynie by przedsiebiorca byt
zarejestrowany w rejestrze przedsiebiorcow, zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz. U. 2007r. Nr 168 poz. 1186),
a zatem by posiadat status przedsiebiorcy”.

Wobec powy zszego stwierdzi ¢ nalezy, ze nieruchomo $¢ - dziatka X, obr eb X,
poto zona w X przy ul. X, zabudowana budynkami o nr ewide  ncyjnym 37 i 39
i powierzchni u zZytkowej }acznej 4.299 m? - znajduje sie w posiadaniu
przedsi ebiorcy i winna by ¢é opodatkowana wedlug stawek wia $ciwych dla
gruntéw i budynkow zwi gzanych z dziatalno $cig gospodarcz a.



Ponadto organ podatkowy wskazuje, ze =zapadte w podobnych sprawach
rozstrzygniecia innych organow podatkowych dotyczg tylko i wylacznie sprawy
rozstrzygnietej, i nie wigzg innych organow.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowigzujace na dzien ztozenia zapytania w organie podatkowym i dotyczy stanu
faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce.

Jednocze$nie informuje sie, ze niniejsza interpretacja po usunieciu danych
identyfikujgcych wnioskodawce zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publiczne,.

Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie, za posrednictwem
Prezydenta Miasta X. Skarge mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na pismie
Prezydenta Miasta Szczecin, do usuniecia naruszenia prawa. Termin do ziozenia
wezwania do usuniecia naruszenia prawa wynosi 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy
dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzie¢ o tresci wydanej interpretacji. Termin na
whniesienie skargi do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia
doreczenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa,
a jezeli organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w terminie 60 dni od dnia wniesienia
wezwania 0 usuniecie naruszenia prawa.



